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SUPOSIT PRACTIC

Mitjangant acord en sessid plenaria de data 5 de juliol de 2021, I’Ajuntament de Mollet del Valles
va acordar aprovar inicialment el Pla de Ordenacidé Urbanistica Municipal (POUM), (publicat el
19 de juliol de 2021).

L’esmentat acord va suspendre la tramitacié dels plans urbanistics derivats que contravinguin
les previsions del POUM, els projectes de gestid urbanistica i d’urbanitzacio, I'atorgament de
llicencies de parcel-laci6 de terrenys, d’edificacié, reforma, rehabilitacié, d’instal-lacié o
ampliacio, aixi com I'atorgament de llicencies d’edificacié en aquells ambits del municipi on les
noves determinacions comportin modificacions del regim urbanistic del sol, de conformitat amb
el document comprensiu i el planol de suspensié integrat a la documentacio.

Entre d’altres ambits subjectes a transformacié urbanistica el POUM aprovat inicialment
delimita tot un conjunt de sectors de transformacié conjunta al barri del Centre, i compren
parcel-les que tenen front als carrers de Valenti Almirall i de Vidal i Barraquer, aixi com a
I’Avinguda de Jaume |.

Es delimiten 5 ambits de PMU (8, 9, 10, 11, 12 i 13) que tenen per objectiu reordenar una part
del centre del municipi que actualment es troba en un estat molt degradat al bell mig de Mollet,
millorant el front dels carrers, la qualitat dels habitatges i dotant al barri d’espais lliures de
proximitat, aixi com, de carrers de prioritat invertida continuant amb la pacificacio del transit
del barri del Centre. Tot el barri del Centre es troba dins I'area d’expectativa arqueologica.
L’Ajuntament no compta amb cap sol de la seva propietat dins aquests ambits.

El PMU 8 s’integra per diverses parcel-les cadastrals, la majoria ocupades per edificis de PB +3
plantes, alineats al carrer de Valenti Almirall, excepte una de les finques que es troba sense
edificar.

Una de les parcel-les ubicades al PMU 9 es troba parcialment ocupada per un edifici industrial,
actualment buit, que en el seu dia havia disposat de llicéncia per al desenvolupament d’una
activitat de taller.

El PMU 10 disposa d’un edifici residencial propietat d’un fons d’inversié. L’edifici es va construir
al seu dia amb la corresponent llicéncia d’obres, pero es troba molt deteriorat per manca de
manteniment. L'edifici es troba ocupat parcialment per residents, alguns d’ells amb contracte
d’arrendament en vigor i hi ha un dels habitatges de I'immoble que es troba ocupat de forma
irregular.

El titular de la Unica finca que integra el PMU 11 va sol-licitar préeviament a la data d’adopcié de
I'acord d’aprovacié inicial del POUM, un certificat d’aprofitament urbanistic, que va ser notificat
amb posterioritat a I'acord d’aprovacio inicial, del qual resulta que la parcel-la és edificable amb
desti a Us residencial propi de la qualificacié urbanistica, i es pot concedir llicencia d’edificacio.

El PMU 12 inclou les parts posteriors de diverses finques que donen a I'avinguda de Jaume I. En
una d’elles es desenvolupa una activitat de forn de pa amb obrador. A la part de la finca inclosa
dins el PMU 12 es troba el magatzem de I'activitat. La persona titular del forn de pa va sol-licitar
en data 15 de febrer de 2021 llicencia d’obres per a I'ampliacio del local als efectes de destinar-
ho a zona de degustacio.

Dins el PMU 13 es desenvolupa una activitat d’aparcament amb lliceéncia d’us i obres de caracter
provisional.



PREGUNTES DEL SUPOSIT PRACTIC

1.

2.

3.

5.

Un cop aprovat inicialment el POUM, quin serien els tramits que I’Ajuntament hauria de
formalitzar previs a I’aprovacio provisional.

A. Sotmetre’l a informacid publica per un termini no inferior a 45 dies.

B. Sol-licitar els informes preceptius a d’altres organismes i administracions afectades per
rad de les seves competencies sectorials, aixi com efectuar les consultes corresponents
a les administracions publiques afectades i donar audiéncia als ajuntaments dels
municipis limitrofs.

C. Fer la sol-licitud de la formulacié de la declaracid ambiental estratégica per part de
I’0rgan ambiental.

D. Totes les anteriors son correctes.

Finalitzat el periode maxim de dos anys de suspensié de les llicéncies acordat en la sessié
plenaria de data 5 de juliol de 2021, es podria adoptar un nou acord de suspensié de les
llicéncies.

A. No ja que la suspensio6 regulada per I'article 73.2 no pot tenir una durada superior a 2
anys.

B. Si, no hi ha cap limitacio legal que impedeixi acordar una nova suspensio de llicéncies.
C. Es podria adoptar un nou acord per al mateix ambit i per a identica finalitat,
transcorreguts 3 anys des de la data d’exhauriment dels efectes del primer acord.

D. Lesrespostes A i Csdn correctes.

Quina és la consideracid dels sols inclosos als ambits subjectes a PMU

Sol urbanitzable.

Sol urba.

Sol urba no consolidat.
Sol urba consolidat
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La tramitacié dels diferents PMU als que fa referéncia el suposit, els informes als
organismes afectats per rad de les seves competéncies sectorials, en cas d’haver de
demanar-los, s’han de sol-licitar:

En la fase d’actuacions preparatories.
Simultaniament al tramit de informacid publica.
Abans de I'aprovacié inicial.

No esta determinat de forma expressa.
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Podria el Ple de I’Ajuntament aprovar definitivament els PMU que el POUM delimita?

A. No, ja que no té la competencia per a I'aprovacid definitiva.

B. La competéncia és de I'Alcalde, en atribucid de la competéncia residual prevista en la
legislacié basica de régim local.

C. L'organ competent és la Junta de Govern Local.



D.

En tot cas, correspon a I’Ajuntament mitjancant acord del Ple que és I'drgan
competent, I’aprovacio definitiva dels plans de millora urbana, un cop vist I'informe
de la comissio territorial d’urbanisme competent.

Els propietaris de les finques incloses al PMU 8 tindrien capacitat per formular
I'instrument de planejament derivat?

A.

D.

La legislacio urbanistica no contempla la iniciativa privada en la formulacié dels plans
de millora urbana.

Si, sempre i quan els propietaris que formulin el PMU representin més del 50% de la
superficie de I'ambit.

La iniciativa privada pot formular els plans de millora urbana d’acord amb el
planejament urbanistic general aplicable.

Cap de les anteriors sén correctes.

Un dels edificis inclosos dins el PMU 8 té deficiéncies estructurals i la propietat té intencié
de procedir al seu enderroc, podria I’Ajuntament autoritzar-ho?

A.
B.

D.

No atés que té vigencia 'acord de suspensio de I'atorgament de llicencies.

Al tractar-se d’obres d’enderroc de les edificacions, el regim d’intervencié és del de
comunicacio previa, sent suficient per part del promotor la presentacié de la
comunicacio de I'execucio de les obres.

L’organ competent podria atorgar la corresponent llicéncia d’enderroc previ informe
favorable del Departament competent en mateéria de cultura atés que es tracta d’una
lliceéncia en una zona considerada com d’expectativa arqueologica.

Cap de les anteriors és correcta.

La proposta de delimitacio dels diferents PMU té per objectiu I’'obtencio del sols destinats
a vialitat i la reurbanitzacié del carrer de Valenti Almirall, de quina forma obtindra
I’Ajuntament els terrenys destinats a sistema viari?

A.
B.

D.

Amb la resolucid corresponent del Jurat d’Expropiacio.

Quan l'aprovacié definitiva del projecte de reparcel-lacié adquireixi fermesa en via
administrativa.

En el moment de la inscripcié en el Registre de la Propietat del projecte de
reparcel-lacio.

Quan els propietaris atorguin I'escriptura de cessié gratuita.

Una vegada vigent el POUM i els diferents PMU, tindra dret I’Ajuntament a I’obtencid per
cessio gratuita de terrenys amb aprofitament urbanistic?

A.

No, ates que aquestes operacions no generen cap tipus de plusvalua que motivi la cessid
de sols amb aprofitament urbanistic.

Si, te dret a la cessio de sol corresponent al 10% d’aprofitament urbanistic.

Atés que es tracta d’una actuacié de transformacio urbanistica de nova urbanitzacié en
tot cas I'Ajuntament té dret a la cessid corresponent I'aprofitament urbanistic del
sector.

La Bila Cson correctes.



10. A qui correspon fixar 'emplagament del sol amb aprofitament urbanistic de cessio
obligatoria i gratuita en el procés de reparcel-lacio.

A.
B.
C.

D.

A I’Administracio actuant.

A la Junta de Compensacié.

A |’entitat urbanistica col-laboradora que es crei per al compliment dels objectius del
planejament.

Als propietaris dels terrenys inclosos dins I'ambit de cada PMU.

11. La cessio de sol amb aprofitament en els ambits descrits al suposit...

12,

13.

14.
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Ha de ser obligatoriament en terrenys destinats a habitatge protegit.
Es pot fer, en tot cas, mitjancant I'’equivalent en metal-lic.

Es pot fer, en alguns casos en terrenys fora de I'ambit.

Es pot fer en sols de les diferents zones de I'ambit.

Els PMU 8, 9, 10, 11, 12 i 13 tindran en comui les segiients determinacions:

A.

D.

Hauran de localitzar i concretar els terrenys on s’han de materialitzar les reserves per a
la construccié d’habitatges de proteccid publica.

Hauran d’establir els terminis obligatoris en els quals I'administracié actuant i les
persones propietaries adjudicataries del sol destinat a habitatge de proteccié publica
han d’iniciar i acabar I'edificacié dels esmentats habitatges.

Hauran de concretar els percentatges de superficie destinats a reserves de sol public i
sol d’aprofitament privat.

Hauran de contenir les determinacions dels punts A, B i C.

Els sols que el POUM destini a habitatge de proteccié publica, i que els diferents PMU
concretin la seva localitzacid, han de ser de titularitat publica:
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No necessariament.

Si, perque tenen la naturalesa de sistemes generals.

Si, perque corresponent al sistema d’habitatges dotacionals.
Si, perque s’incorporen per cessié al domini public municipal.

Les fitxes corresponents als diferents ambits subjectes a PMU determinen que el projecte
d’urbanitzacié que els hi afecta sera unic, ha de contribuir economicament I’Ajuntament
a les despeses d’urbanitzacié?

A.

Ha de contribuir Unicament a les despeses d’urbanitzacio corresponents als terrenys que
li siguin cedits en aplicacié del deure de cessié del percentatge d’aprofitament.

No ha de contribuir a les despeses d’urbanitzacié corresponents als terrenys que li
siguin cedits en aplicacio del deure de cessié del percentatge d’aprofitament.

Al tractar-se d’un projecte d’urbanitzacié Unic I’Ajuntament ha d’assumir el 100% de les
despeses d’urbanitzacio.

Cap de les anteriors és correcta.



15. Un cop aprovat definitivament el POUM, en quina situacid es trobarien els edificis i les
instal-lacions inclosos a I’lambit del PMU 8?

A.

C.
D.

En situacié de fora d’ordenacid, per trobar-se afectada parcialment per una nova
alineacio subjecte a cessid gratuita i inclosa en un sector de planejament derivat.

En situacio de volum disconforme

Els edificis es troben totalment conformes amb les determinacions del nou planejament.
Totes les anteriors sén correctes.

16. La propietat d’un dels edificis inclosos a I’ambit del PMU 8 vol fer obres de rehabilitacio
a I’habitatge que es troba a la tercera planta, podria I’Ajuntament autoritzar aquestes
obres?

A.
B.

En cap cas es poden autoritzar les obres de rehabilitacié.

Opera el regim de suspensio llicencies acordat amb I'aprovacio inicial del POUM.
L’Ajuntament només podria autoritzar les obres de reparacié que exigeixin la
salubritat publica, la seguretat de les persones o la bona conservacié de les dites
construccions i instal-lacions.

La propietat pot executar totes les obres que cregui convenient sense cap tipus de
limitacié urbanistica.

17. L’Ajuntament rep una instancia d’un vei queixant-se de I’estat de bruticia i insalubritat,
de la finca que es troba sense edificar dins el PMU num. 8, quines actuacions pot fer

I’Ajuntament?

A. L'Ajuntament no pot fer res, ja que la finca esta dins un ambit subjecte a PMU.

B. L’Ajuntament ha d’incoar un expedient d’ordre d’execucié per fer complir el deure
legal de conservacio dels terrenys, ja que ho pot fer d’ofici o a instancia de la persona
interessada.

C. L'Ajuntament no potincoar I'ordre d’execucio ja que ha estat un particular qui ha fet la
denuncia.

D. L’Ajuntament només pot imposar multes coercitives i obrir un expedient sancionador

per incompliment del deure legal de conservacid i manteniment dels terrenys i les
edificacions.

18. Els propietaris i altres ocupants de les finques incloses als sectors de PMU, tenen dret de
reallotjament?

A.

Si, en cas de ser ocupants legals d’un habitatge, que sigui la seva residéncia habitual,
sempre que compleixin les condicions exigides per la legislacio protectora i que
constitueixin la seva residéncia habitual amb anterioritat a que s’aprovi inicialment
el PMU.

Si, en cas de ser ocupants amb o sense titol d’un habitatge, que sigui residencia
habitual.

No el tenen.

Cap de les respostes anteriors és correcta.



19. Qui s’hauria de fer carrec de les despeses corresponents al dret de reallotjament, en cas
que aquest correspongui, en I'ambit del PMU 10 al que fa referéncia el suposit?

A
B.

D.

L’administracio actuant.

La Junta de compensacio.

La comunitat reparcel-latoria, al propietari o propietaris tnics, a la comunitat de béns
que formuli reparcel-lacié de comu acord o, si s’escau, al concessionari de la gestié
urbanistica integrada.

Els propietaris de les finques arrendades.

20. L'inspector municipal detecta que s’estan executant unes obres a l'interior de la nau
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ubicada al PMU 9.

A. Pot entrar a 'edifici sense avis previ i romandre-hi el temps necessari per realitzar
la seva funcio.

B. Esta facultat per reclamar a les persones presents que s’identifiquin o justifiquin els
motius de la seva preséncia i informin sobre qualsevol circumstancia relacionada
amb el compliment de la legalitat urbanistica.

C. Sol-licitar la posada a la seva disposicié dels titols administratius habilitants de que
es disposin per a I'execucid de les obres.

D. L’inspector municipal té habilitacié legal per desenvolupar totes les actuacions
previstes a les lletres anteriors, entre d’altres.

De conformitat amb I’acta aixecada per I'inspector, les obres que s’estaven executant
consistien en obres de reparacié puntual de la coberta de fibrociment, i renovacié de
la instal-lacio eléectrica als efectes de poder reprendre I'activitat d’emmagatzematge,
tancada des de fa més de 10 anys.

En cap cas les obres executades podran ser objecte de legalitzacio.

Les obres executades estan subjectes al réegim de comunicacid.

Les obres executades estan subjectes al régim de llicencia urbanistica.

. Les obres executades només podran ser objecte de legalitzacio com a obres de
caracter provisional
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Com afecta la suspensid de I’atorgament de llicencies acordada els drets derivats del
certificat d’aprofitament urbanistic obtingut en relacié a la finca inclosa al PMU 11.

No els afecta, sempre que la llicéncia es sol-liciti dins el termini de sis mesos de la
notificacio del certificat, d’acord amb les condicions establertes en el mateix, és a dir
amb destinacio als usos industrials.

No els afecta, sempre que la llicencia sigui sol-licitada dins del termini de tres mesos de
la vigencia del certificat, d’acord amb les condicions establertes en el mateix, és a dir
amb destinacid als usos industrials.

El dret a presentar la sol-licitud de llicencia d’acord amb les condicions del certificat no
es veu afectat per la suspensid, en qualsevol moment que la presenti.

La suspensio impedeix la tramitacid de la llicéncia, encara que es disposi d’un certificat
urbanistic vigent.



23.
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Com incideix la suspensié de I'atorgament de llicencies sobre la lliceéncia sol-licitada el
dia 15 de febrer de 2021 per a I'ampliacié de I'establiment de forn de pa, situat a
I"avinguda de Jaume |, tenint en consideracié que no s’ha notificat cap resolucié a la data
de I'acord de suspensid de 5 de juliol de 2021.

No li afectaria la suspensio perqué en el moment de la seva publicacié s’ha exhaurit el
termini de resolucid i els procediments de llicéncies d’obres amb terminis de resolucié
esgotats amb anterioritat a 'entrada en vigor de I'acord de suspensié s’han de
resoldre de conformitat amb la normativa vigent al moment de produir-se els efectes
de la manca de resolucié expressa.

L'acord de suspensié de llicencies afecta totes les llicencies en tramit, amb
independéncia de la data de la sol-licitud

Només li afectaria I'acord de suspensio, si no tingués un certificat de régim urbanistic
vigent.

No li afectaria, perqué en el moment de la suspensid s’ha exhaurit el termini de
resolucid, i per tant, s’ha produit I'atorgament de la lliceéncia per silenci positiu.

Quin és el termini de resolucié del procediment de la llicéncia sol-licitada el 15 de
febrer de 2021, en el benentés que estigui subjecta al procediment general i no
requereixi informe preceptiu en materia de prevencié d’incendis o del servei
competent en matéria de patrimoni arquitectonic historic artistic?

El termini de resolucio de totes les llicencies és de quatre mesos, amb independéncia de
si es requereixen informes preceptius.

El termini de resolucio és de tres mesos.

El termini de resolucid és de tres mesos, sense perjudici de les prorrogues que pot
adoptar I'administracié de forma motivada.

El termini de resolucié és de dos mesos.

El projecte de reparcel-lacié de I’ambit corresponent al PMU 13 ha de contemplar com
a despesa la indemnitzacié per I'extincid de [I'activitat d’aparcament que s’hi
desenvolupa?

Si, ha de preveure la indemnitzacid per I'extincié de I'activitat.

Si, ha de preveure la indemnitzacié per l'extincié de I'activitat i les despeses
corresponent al trasllat de la mateixa.

En cap cas els afectats tenen dret a percebre indemnitzacié ja que I'activitat
d’aparcament es va implantar en régim d’as provisional.

Només podra ser objecte de indemnitzacié el lucre cessant.



